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Alkalmazott roviditések

ETv
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél szold 1997. évi
LXXVIII. torvény

OTEK
az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet

MTrT
2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teruletrendezési tervérdl

OTrT
Orszagos Terlletrendezési Terv

TFR

a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet

FMTrT

Fejér Megye Kozgylilése 1/2009. (ll. 13.) K. r. sz. rendelete Fejér
megye terlletrendezési tervérél
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NAGYKARACSONY KOZSEG TSZT, HESZ MODOSITASA
(OTEK 2012. VIII. 6-1 ALLAPOTNAK MEGFELELGEN)
2019. NOVEMBER

EGYSZERUSITETT ELJARAS

VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI ANYAG

ELOZMENYEK

Nagykaracsony Kozség Onkormanyzata teleplilésrendezési
eszkozének mddositdsat kezdeményezi a  telepulésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6lé6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet -
tovabbiakban: R. - 32. § (4) bekezdése értelmében egyszer(sitett

eljdrassal.

Nagykaracsony Kozség Onkormanyzatat megkereste a Magtar, az 503
hrsz-u telek tulajdonosa, mint helyi lakds és helyi gazddlkodd, hogy az
ingatlan lakdovezeti besorolasat valésagos hasznalatanak megfelel
besorolasra mdédositsa. A kérelmet a KépviselG-testiilet tdmogatta és
hatarozatdval meginditotta az egyszer(sitett eljaras lefolytatdsat.

Az eljaras a R. 41. §-nak megfelel6 szakaszokban torténik, azaz az
eljaras a véleményezési szakasszal indul.

Jelen dokumentaciéval - mint "elkészilt teleplilésrendezési
eszkozzel" - kezdeményezziik a R. 41. § (1) bekezdése szerinti
véleményezési szakaszt.

A valtoztatds egy ingatlant, mas épitési Ovezetekkel korilhatarolt
0nallo épitési Ovezetet érint: az Lf-3 épitési dvezetbe sorolt, 503 hrsz-
U, magtarnak helyet add ingatlant.

A tervdokumentaciéhoz sem tdjrendezési, sem kozlekedési, sem
kézm{ivesitési, sem hirkozlési alatdmaszté munkarész nem készul,
mert azok nem relevansak a tervezett mddositas szempontjabdl.

A tervezési alaptérkép azonos a hatdlyos tervhez hasznalt

alaptérképpel, melyet Nagykaracsony Onkormanyzata, mint Megbizé
biztositott.
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Jelen tervmodositast elindité hatarozat

Nagykaracsony Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiilet

84/2019. (V1. 27.) hatarozata

Tdrgya: Telepiilésrendezési estkoz modositasara iranyulé Czimmer Istvan Jdanos
egyéni villalkozo daltal benyuijtott kezdeményezéshez valo hozzajdarulas

Nagykaracsony Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete megtargyalta a
Telepiilésrendezési eszkéz modositasara iranyuld Czimmer Istvan Jéanos egyéni
véllalkozé altal benyujtott kezdeményezéshez valdé hozzajarulas” cimi
eldterjesztést.

1. A Képvisel6-testiilet tdmogatja Czimmer Istvan Janos egyéni vallalkozo
(sziiletett: Nagykaracsony, 1955. 04. 08. an.: Tébiés Ilona, adéazonosité jel:
8322385625, addszam: 46334523-2-27) Nagykaracsony, Ady Endre utca 1.
szam alatti lakos , mint kérelmez6 kezdeményezését, miszerint a jelenlegi
falusisas lakoteriilet 3 (tovabbiakban: LF-3) (egyedi) o6vezetbsl a
Nagykarécsony 503 helyrajzi szam (2425 Nagykaracsony, Alkotmany utca 7.)
alatti ingatlan 6vezeti besorolasat kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriilet
(tovabbiakban: Gksz-1) 6vezeti besoroldsra modositja, azzal, hogy az eljarassal
kapcsolatan felmeriild koltségeket a kérelmez6 megfizeti.

2. A Képviselo-testiilet elrendeli, hogy Nagykaracsony 503 helyrajzi szamu

6vezeti besorolasa GKSZ-1 6vezetté mddosuljon.

3. A Képviselo-testiilet megbizza a polgdrmestert és a jegyz6t a HESZ,
Teleptilésrendezési  terv  mddositaséhoz  sziikséges  dokumentécié
elkészitésével, valamint a telepiilésrendezési szerzédés megkotésére, illetve a
felmeriil6 tovabbi intézkedések megtételére.

Hatarid6: 2019. december 31.

Felelés: Miiller Miklés polgarmester
Pulainé Varga Gabriella jegyzd
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JOGI KORNYEZET

Nagykardcsony Kozség hatdlyos telepulésrendezési eszkozei:

> a telepulésszerkezeti terv a hatdlyos helyi épitési szabalyzattal
egy eljarasban késziilt, azonban a hozza tartoz6 hatarozat nem
volt fellelhetd,

> 6/2010. (VI.10.) szdmu 6nkormanyzati rendelet a helyi épitési
szabalyzatrol.

Ateleplilésrendezési eszk6zok az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
teleplilésrendezési  kovetelményeinek  és  jelmagyardzatanak
figyelembevételével késziiltek és kertltek elfogadasra.

Jelen modositds a R. 45. § (2) bekezdés a) pontja szerint - azaz az
OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval — torténik, és
2019. december 31-ig elfogaddsra kerdil.

Az eljarasi szabdlyok a R. VI. fejezetének felelnek meg.

Az egyszer(sitett eljards azért alkalmazhaté, mert a tervezett
mddositasok a R. 32. § (4) bekezdésének megfelelnek:

a) a telepllésszerkezetet meghatdrozé mdszaki infrastruktdra
f6halézat nem valtozik,

b) nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolése, ....

c) nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli
terllet megsziintetése.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. § alapjan az Onkormanyzat, mint
kidolgozd megallapitja, hogy a tervezett mddositas kis nagysagrendje
kovetkeztében nincs sziikség a kdrnyezeti vizsgalat elvégzésére.

A telepllési féépitész feljegyzésében a tervdokumentdcio tartalmat
meghatarozta.
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Tervezési program

A tervezés helyszinén m(ikod6é magtar lizemeltetése mezégazdasagi
melléképitmények, m(itargyak elhelyezését igényli.

Sziikséges ezért az ingatlan rendeltetésének megfelel6 épitési
Ovezetbe sorolasa.

A modositast eldont6 testlleti hatarozat kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi terlletre vald mdédositast tartalmaz.

Megjegyzendd, hogy az OTEK 14. § (1) bekezdése szerint a falusias
lakéterileten is elhelyezhet6k mez6gazdasagi épitmények, azonban a
meglévs rendeltetésnek adekvat - megfelelden az OTEK 24. § (2) n)
pontjdnak - a (beépitésre szant) ,Kilonleges terilet
mezGgazdasagi lizemi teriilet” épitési dvezeti besorolas.

A helyi védettségre tervezett magtdar fenntartdsa és a terménytarolas
- beszallitas, kiszallitas - biztositasa egymast kiegészits tevékenységek
és  Nagykaracsony telepulésképvédelmi valamint gazdasagi
szempontjaival egybeesnek.

A szabdlyozas modositasaval az épitmények elhelyezését részletesen
lehet és sziikséges szabalyozni.
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MEGALAPOZO VIZSGALAT

A valtoztatassal érintett — tovdbbiakban: tervezési - terilet Atervezési teriilet elhelyezkedése kdzvetlen kornyezetében
elhelyezkedése a Nagykaracsony kozigazgatasi teriiletén beldl

(482/3)
45-3109 o
1100015-h _—

(alaptérképen) (alaptérképen)
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Nem hiteles tulajdoni lap — Szemle masolat

FMKH Dunavijvérosi Jarisi Hivatala Foldhivatali Osztily

2400 Dunavjviros Sz6rid Marton ut 39, Oldal:
Nem hiteles tulajdani lap - Szemle masol

Megrendelés s2am: 30005/35038/2019

2019.10.01
NAGYKARACSONY Szektor : 61
Belterilet 503 helyrajzi szam
2425 NAGYKRRACSONY Alkotmany utca 7. "feliilvizagalat alatt” ==
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alemztaly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.Eill: ter. kat.jov
ha m2 k.£ill
. Kivett gazdasiagi épilet, udvar 0 4712 0.00
ORESZ

6. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 46658/2/2003/2001.08.03
jogeim: adisvétel
jogallas: tulajdonos
aév : Czinmmer Istvan Janos
sz.név: Czimmer Istvan Jinoz
szdl. : 1955 B2
a.név : Tébids Ilona 9
cim : 2425 NAGYKARACSONY Ady Endre utca 1

M.RESZ )
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST.

Ez a tulajdoni lap kézérdekd bejelentds, javaslat, vagy panasz elbirdlisa céljabsél
keriilt kiadisra. Misra nem hasznilhaté.
TULAJDONILAP VEGE

HRSZ 503
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A tervezési terlilet és kérnyezete az ortofotén
(6nkormanyzati adatszolgéltatas)
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A tervezési teriilet a hatalyos telepiilésrendezési terveken

Telepiilésszerkezeti terv - a hrsz 503 ingatlan jelolésével
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505714

53T VKS
‘hs ,/ﬂfll:’}l' [\

Szabalyozasi terv - az Lf-3 épitési dvezettel

TSZT, HESZ MODOSITAS - VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZES| ANYAG 2019. NOVEMBER




NAGYKARACSONY KOZSEG 12124

A fenti térképek altal nyujtott informaciok birtokdban az aldbbi
megallapitasokat tehetjik.

A tervezési terlilet — a hrsz 503 ingatlan — az Alkotmany utca mellett,
a telepulés egyik f6 Utvonala mellett fekszik.

A telekstrukturabdl lathatd, hogy a magtar és kornyezete kozponti
szerepet jatszott a falu életében. A Zirci apatsagi birtok korszakabdl
megmaradt tekintélyes épuletek egyike, s6t a legértékesebbike a XIX.
szazad végén épult magtdr. Telke maradvanytelek, mely a kdrnyezet
XX. szdzad kozepén tortént parcelldzdsa utan jutott szamdra. Vele
szemben, az Alkotmany utca masik oldalan az egykori ,Okéristallé”
szintén méretével, telepitésével Ut el a falusi lakdhazas koérnyezettdl
és ma muivel6dési hazként 6re Nagykaracsony hagyomanyainak.

KovacsDaniel fényképe
https://commons.wikimedia.org/w/index.php?curid=16256437

A telepulésrendezési eszkdzokben falusias lakoteriileti besorolasban

ez az egyetlen ingatlan tartozik.

A terménytdrolasi funkcido immar tobb, mint 100 éve fennmaradt,
aminek eredménye az épilet viszonylag j6 allaga. A hullampala fedés
ugyan végletesen idegen a régi éplleten, de a témegforma, a
nyildsok, a nyilaskeretek 6rzik az épilet eredeti megjelenését.
Labazatan, alapozasan helyredllitast végeztek. Kiilonésen nagyra
értékelend6 a belsejében meglévs robosztus faszerkezet (oszlopok,
fodémek, lépcsd, fedélszék), melyek éppen a folyamatos hasznalattal
kotelezGen egyltt jard karbantartds miatt maradtak épen.
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A terlletfelhaszndlasi és épitési dvezeti valtoztatas érinti
> atelepllésszerkezetitervet,
> a helyi épitési szabdlyzatot
> és aszabalyozasitervet egyarant.
A valtoztatas az infrastruktura haldzatokat nem érinti.
A valtoztatds telepulési térségi teriiletfelhasznaldson belil torténik,
ezért a terlletrendezési tervekkel val6 dsszhang biztositott.

A tervezési teriilet és a teriiletrendezési tervek kapcsolata

OTrT
Térségi teriiletfelhasznalas

Az Orszag Szerkezeti Tervén a vizsgalt - valtoztatdsra tervezett -
terilet telepllési térségbe van sorolva.

e
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Térségi ovezetek

A Nagykardcsony teruletét érint6 térségi 6vezetek:
> QOkolégiai halézat dvezete - magteriilet
> QOkoldgiai halézat dvezete - dkoldgiai folyosd
> Kivalo termé&helyi adottsagu szantok dvezete
> Erddk vezete

a tervezési teriiletet nem érintik.

Nagykardcsony Nagykardcsgny
)

Alap
ElGsz3lids

Elbsz*

Magteriilet Okoldgiai folyosd

Nagykardcsony

A\ Elgszalls -t

Kivald szantok Erdék
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FMTrT

Fejér Megye Térségi Szerkezeti Tervén a vizsgalt - valtoztatdsra
tervezett - terllet hagyomanyosan vidéki telepllési térségbe van
sorolva.

Az FMT(T 5. § e) pont szerint

,,a hagyomdnyosan vidéki teleplilési térség a nagyvdrosias lakotertilet
és vegyes terliilet teriiletfelhaszndldsi egység kivételével bdrmely
teleplilési teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatd”
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Telepiilésszerkezeti terv

A falusias lakdterulet teruletfelahsznalas kulonleges (beépitésre
szant) mez6gazdasagi Uzemi teruletfelhasznalasba kerul.

A telepllésszerkezeti terv mddositott részlete.
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Szabalyozasi terv

A falusias lakéterllet - Lf-3 - épitési ovezet kulonleges (beépitésre
szant) mez&gazdasagi Uzem - Km-1 - épitési 6vezetbe kerdl.

A hatalyos szabalyzat Lf-3 épitési Ovezetre vonatkozd elGirdsai a
kovetkezbk:

14. §
(3) Falusias lakdteriiletek - Lf-3
a) Telkenként elhelyezhetd f6 rendeltetés(i létesitmények:

— lakdéplilet legfeljebb 6 lakdssal,

— igazgatdsi, kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldto,
szdlldshely szolgdltatd, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi,
szocidlis épiilet.

b) A telkek kialakitdsdra vonatkozo méretek
— akialakithato legkisebb telekteriiletméret: 1000 m2
— a kialakithato legkisebb telekszélesség: 30m

c) Beépitési méd:

— 30 méteres telekszélesség alatt: oldalhatdron dllé

— legaldbb 30 méteres telekszélesség esetében:szabadon
alle

d) Beépitettség legnagyobb mértéke: 30%

e) Terepszint alatti épitmények legnagyobb mértéke: 10%
f) Megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassdg: 3,5-
6,5m

g) Zéldfeliilet legkisebb mértéke: 40%

h) Kézmiivesitettség feltétele: részleges kézmlivesitettség, zdrt
szennyviz-tdrolds,  egyedi  szennyviztisztito  berendezés
engedélyezhetd
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Javaslat:
Az Lf-3 épitési dvezet helyett javasolt Uj épitési 6vezet elSirasai:

Kilonleges mez&gazdasagi Uzemi terilet - Kmi-1
Elhelyezhet6k a mezégazdasagi termék feldolgozasara, taroldsara és
arusitasara szolgald épitmények (épuletek és mditargyak), Beépitési

mad: szabadonallé
Kialakithato legkisebb telek mérete: kialakult
Beépitettség legnagyobb mértéke: 30%

Terepszint alatti épitmények legnagyobb mértéke: 10%

Az épuletek megengedett legnagyobb épitménymagassdga: 6,5 m

A mitargyak magassdga nem meghatdrozott, az a technoldgiai
igények és mas jogszabalyok figgvénye.

Zoldfelulet legkisebb mértéke: 40%
Kozm{vesitettség feltétele: részleges kézmvesitettség, zart
szennyviz-tarolas, egyedi szennyviztisztitd berendezés

engedélyezhetd.

Az el6kert 5 m.

Az el6kerti épitési hatarvonal és a meglévé magtar épllet utcai
homlokzatsikja kozott épilet nem létesithets, terepszint alatti
beépités, kerti épitmény létesithetd.

A terepszint feletti m(targyak a telekhatartol legalabb két méterre és
a meglévé magtdr épllet utcai homlokzatsikjanal hatrabb
helyezhet6k el.

A szabdlyozasi terv mddositott részlete.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - HATAROZATTERVEZET

Nagykaracsony Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
..[2019. (... ...) Kt sz. hatarozata
Nagykaracsony Kozség telepiilésszerkezeti tervének modositasarol

1.

Nagykaracsony Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testillete Nagykaracsony
Kozség kozigazgatasi terilletére késziilt, a hatarozat mellékletét képezé T-1
rajzszamu teleplilésszerkezeti tervet jovahagyia.

2.

Jelen hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv a megallapitast kovetd
30. napon Iép hatalyba.

Hataridé: 2019. ... ...

Felels: Polgarmester

Sceier Zsolt sk. Pulainé Varga Gabriella sk.
polgarmester jegyzé
A kiadmany hiteléil:

Nagykaracsony, 2019. ....... ...
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1. melléklet a ....... szamu onkormanyzati hatarozathoz
Telepiilésszerkezeti terv, T-1 rajzszamu tervlap
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - RENDELETTERVEZET

Nagykaracsony Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
....f2019. (.....) 6nkormanyzati rendelete

rendelet mddositasarol

Nagykaracsony Kozség Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete az
épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold, 1997. évi LXXVIIL.
Tv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX Tv.
13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 29. §-a alapjan meghatdrozott partnerek és a 9.
mellékletben felsorolt allamigazgatasi szervek véleményének
kikérésével a kovetkezSket rendeli el:

1.§

A helyi épitési szabalyzatrdl szélé 6/2010. (VI.10.) dnkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: R) 1. szamu melléklet (1) a) pont SZ-1 szamu
tervlap helyre az e rendelet 1. mellékletét képez6 ,Belterilet 1 -
Szabdlyozasi terv Sz-1/m1” rajzszamu tervlap keril.

2.§

AR. 3. §-a a kovetkez6 (3) bekezdéssel egészul ki:

,(3)  Kiilénleges teriiletek

a) Kiilbnleges mezbégazdasdgi iizemi teriilet - 1 (Kmi-1)”

3.8

AR. 6. § (1) bekezdése a kovetkezé (f) ponttal egészul ki:

) Kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi terlilet - 1 épitési 6vezetben
az el6kert 5 méter”

4.§

AR.11. §-a a kovetkez6 (10) bekezdéssel egésziil ki:

,(10) Kilénleges mezbgazdasdgi lizemi teriilet - 1 épitési Gvezet
oldalhatdra mentén legaldbb cserje szintii z6ldsdv telepitend6”
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5.§
AR. a kovetkez6 15/A §-sal egésziil ki:
»15/A %

(1) Kiilbnleges mezégazdasdgi iizemi teriilet - Kmii-1
a) Elhelyezheték a mezégazdasdgi termék feldolgozdsdra,
tdroldsdra és drusitdsdra szolgdlé épitmények (épiiletek és

mditdrgyak),
b) Beépitési méd: szabadondllé
c) Kialakithatd legkisebb telek mérete: kialakult
d) Beépitettség legnagyobb mértéke: 30%

e) Terepszint alatti épitmények legnagyobb mértéke: 10%

f) Az épiiletek megengedett legnagyobb épitménymagassdga:
6,5m

g) A mlitdrgyak magassdga nem meghatdrozott, az a
technoldgiai igények és mds jogszabdlyok fliggvénye.

h) Zéldfeliilet legkisebb mértéke: 40%

i) Kézmlivesitettség feltétele: részleges kézmlivesitettség, zdrt
szennyviz-tdrolds, egyedi  szennyviztisztito  berendezés
engedélyezheté.

j) Az elbkerti épitési hatdrvonal és a meglévé magtdr éplilet
utcai homlokzatsikja kézétt éplilet nem létesithetd, terepszint
alatti beépités, kerti épitmény létesithetd.

k) A terepszint feletti mitdrgyak a telekhatdrtdl legaldbb két
méterre és a meglévé magtdr épiilet utcai homlokzatsikjandl
hdtrdabb helyezheték el.

1) Az épitési 6vezet lakéteriilet felé es6 hatdrdn a lakdterdiletre
érvényes kérnyezetterhelési hatdrértékeket kell teljesiteni”

6.§
(1) Erendelet........ |ép hatalyba.

Kelt: Nagykaracsony, 2019. .......c.cccceuee

Scheier Zsolt s.k. Pulainé Varga Gabriella s.k.
polgarmester jegyz6

Kihirdetve és kifuggesztve

Nagykardcsony, 2019. ....... Pulainé Varga Gabriella s.k.
jegyz8
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1. melléklet a........ szamu 6nkormanyzati rendelethez
Belteriilet 1 - Szabalyozasi terv, Sz-1/m1 rajzszamd tervlap
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