Nagykaricsony Kozség 6nkorm=inyzata Képvisel6-testiiletének 16/2022. (XIL. 15.)
dnkorményzati rendelete
az énkormdnyzati tulajdonii lakisok bérbeaddsinak feltételeirgl

Nagykardcsony Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a lakdsok és helység bérletére, valamint
az elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabdlyokr6l sz6l6 1993.évi LXXVIIL torvény 3. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjén, a Magyarorszag helyi onkorményzatairél sz616 2011.évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9.pontjdban meghatérozott feladatkorében eljarva a

koévetkez6ket rendeli el:
1. Altalinos rendelkezések
1. §
A rendelet hatilya Nagykaricsony Kozség énkorményzat tulajdondban 4116 lakésokra terjed ki.
2.8

(1) Az e rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben a polgari torvénykényvrSl szol6 2013.évi V.
torvény (tovabbiakban: Ptk.) a lakasok és helységek bérletérél sz6l6 1993.évi LXXVIIL térvény

(tovabbiakban:Ltv.) szabélyait kell alkalmazni.

(2) Az e rendelet hatdlya al4 tartozo lakdsok bérbe adésdval kapcsolatban a bérbeadé6i feladatokat a
Képvisel6-testiilet latja el (tovibbiakban: Bérl6kijelold), a szerzédést a polgarmester irja ala.

(3) A bérlkijelolés el6készitése, a bérlSkijelsléstd]l a bérleti szerzédés megkdtéséig felmeriils
adminisztrativ tevékenység ellitdsa, a bérlethez kapcsolédé nyilvéntartdsok vezetése, bérleti dij
beszedése, a Kisapostagi Kozds Onkorminyzati Hivatal Nagykaracsonyi Kirendeltsége
(tovabbiakban: Hivatal) feladata.

(4) A Hivatal nyilvantartdst vezet az dnkormdnyzat tulajdondban 1évé és bérbeadis utjan
hasznosithaté lak4sokrél.

2. Ertelmezd rendelkezések

3.8

E rendelet alkalmazisa sordn az Ltv. 91/A §-ban meghatdrozott fogalom-meghatérozésok az

irdnyadéak.
3. Alakasok bérbeadssdnak jogcimei és dltalinos feltételei

4.§
(1) Az énkorményzati lakdsokat az aldbbi jogcimeken lehet bérbe adni:

a)  Foglakoztatassal Osszefliggésben, kézérdekli feladat megvaldsitisa érdekében, szolgdlati

jellegti bérlakésként
b)  Piaci alapon t6rténé bérbeadss palydzat utjan.

(2) Az (1) bekezdés a) pontban foglaltakon til egycb személynek akkor adhaté bérbe a lakés, ha az

onkorményzatnak van iiresen 4116 lakdsa.



(3) Uresen 4l16 lakas az, melyet szolgélati jelleggel nem vettek bérbe.

(4) Az 6nkormanyzat tulajdondban 1évé lakdsok felsoroldsat az 1. melléklet tartalmazza.
58

Onkorményzati bérlakésra nem kéthet6 szerzédés azzal, aki

a) oOnkényes lakasfoglalonak mindstil
b)  az dnkormdnyzat felé lakbér vagy egyéb tartozdssal, koziizemi dijtartozassal rendelkezik,

¢)  Onkormanyzati lakésra vonatkozé bérleti szerzodése egylittélési szabalyok megszegése, vagy a
bérlemény rongdlasa, vagy bérleti dij, koziizemi dij nem fizetése miatt sziint meg,

d) haazigényl, vagy a vele egylitt kolt6z6 személyek valamelyike Nagykardcsony kézigazgatasi

teriiletén rendelkezik lakds, lakohdz tulajdonjogaval, haszonélvezeti jogdval, vagy ilyen

ingatlanat 5 éven beliil elidegenitette, vagy annak haszonélvezeti jogarél lemondott, kivéve

akinek vagy a vele egyiitt kolt6z6 csaladtagjidnak haszonélvezettel terhelten keriilt a lakas,

lakéhaz a tulajdondba és a haszonélvezd benne lakik.
4. Onkorményzati lakdsok bérbeaddsa szolgilati jelleggel

6.8

(1) az Onkorményzati alapfeladat szakember elldtdsa érdekében, helyi kozérdek, koézszolgalat
céljabol, az dnkorményzat kdzigazgatasi teriiletén mikodé koltségvetési szerveknél foglakoztatott
kozalkalmazotti, kéztisztvisel6i jogviszonyban vagy mas munkaviszonyban foglakoztatott személy

szamara, szakember elhelyezés céljaboél adhaté bérbe.

(2) A (1) bekezdés a) és b) pont szerinti esetekben a bérleti szerz6dés a bérldvel a feladat-ellatasi
szerzOdés vagy a kbzalkalmazotti, koztisztvisel6i jogviszonya, munkaviszonya fennéllaséig kothetd.

(3) A (1) bekezdés a), b) pontjai alapjén, ha a koézalkalmazott, kdztisztviseldi jogviszony, vagy egyéb
munkaviszonya megsziinik, akkor a bérlé koteles a jogviszony megsziinésétol szdmitott 1 hénapon

beliil atadni a lakast.

5. Piaci alapon torténé bérbeadis
7.8

(1) Piaci alapon t6rténd bérbeadds pélyazat tjan térténhet.

(2) Az bnkorményzati lakésra-a kijel616 dontése alapjan, hatarozott idejii bérleti szerzddés kéthetd. A
bérlet idStartama 2 évnél hosszabb nem lehet. A bérleti jogviszony a bérlé kérelmére bérlGkijel6ld
hozzajaruldsdval meghosszabbithato.

(3) A bérleti id6 tartalméra a kéziizemi szolgaltatokkal a Bérld kot szolgéaltatasi szerz6dést, a bérls a
bérleti dijon feliil viseli a kozlizemi dfjakat is.

(4) A bérleti szerz6dés csak azzal a bérlével hosszabbithaté meg, akinek a bérleti jogviszony
megsziinésekor nincs az Snkorméanyzat felé fennall6 lakbér-, vagy egyéb tartozasa.

(5) A bérlékijeldlésre jogosult szerv a dontésérdl irdsban koteles értesiteni a kijelslt bérlét. A kijelsit
bérlé a dontésrdl szO16 értesités kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil koteles — e rendelet alapjan



el6irt vagy vallalt — fizetési kotelezettségének eleget tenni, valamint a lakdsbérleti szerzodést
megkétni.
8. §

(1) Az 6nkorményzati bérlakdsok piaci alapon torténé bérbeaddsara a meghatérozott feltételek
szerinti palyézatot a Képvisel6-testiilet irja ki.

(2) Az Snkorményzati lakdsok bérbeaddsdra vonatkozé palyizat feltételeit a képvisel6-testiilet
hatarozza meg.

(3) A pélyazat meghirdetésénél biztositani kell a nyilvanossigot, ennek érdekében a palyszatot meg

kell jelentetni a Nagykaracsony Kozség Onkormanyzat hirdet6tablajan és a www.nagykaracsony.hu
honlapon tigy, hogy a jelentkezésre minimum 30 nap 4lljon rendelkezésre.

(4) A pélyézati kiirdsnak tartalmaznia kell:
a)  abérbeadas jogefmét

b}  apélyézati feltételeket,
¢)  alakés pontos cimét, mliszaki allapotat, szobaszamat, alapteriiletét, komfortfokozatat

d)  afizetendd lakbér dsszegét,
e)  apdlydzat benyijtdsinak médjat, helyét, hataridejét és elbiralasédnak hataridejét,

f  egyéb pélyazati feltételeket.
(5) A pélyézatokrol a Képviselo-testiilet a soron kdvetkezd ilésén dont a palyézati kifrasban szereplo
feltételek és szempontok szerint.

(6) A Képvisel6-testiilet az eljérasa sordn a nyertes paly4zo altal k6zolt adatokat ellenbrizheti.

(7) A félrevezet6 adatkozlés a palyazatbol torténd kizardst, illetve a szerzédés azonnali hatalyd
felmonddsanak jogkdvetkezményét vonja maga utin.

(8) A pélyazat eredményét kozz¢ kell tenni az nkormanyzat hirdet6tablajan és honlapjén, a palyazat
nyerteseit pedig irasban értesiteni kell.
(9) A palyazat nyertesével az értesités kézhezvételétol szamitott 15 napon beliil bérleti szerzodést kell
kétni.

6. Bérleti szerzédés tartalma

9.§

(1) A bérleti szerz6dés tartalma:
a)  szerzd6 felek neve, lakcime, személyi azonositd adatai,

b)  hézastérs neve, lakcime, személyi azonosité adatai,
¢)  bérlemény azonosité adatai: cime, alapteriilete, helységei, komfortfokozata,
d)  lakasberendezések adatai, '

e)  bérlet id6tartama,
/) lakbér Gsszegét, megfizetésének hatéridejét és modjat, lakbérhatralék kdvetkezményeit,

g  az eredeti allapotban t6rténé visszaadds kotelezettségét, illetve a helyrellitasi koltség bérld

altali megfizetését,
k)  jogszabdlyi hivatkozisokat.



(2) A Képvisel6-testiilet a kijelélé dontésében meghatirozhatja az 6vadék Osszegét, és a bérleti
szerz6dés tovabbi tartalmi elemeit.

(3) A bérleti szerz6désben ki kell katni, hogy a bérld koteles életvitelszertien a lakdsban lakni.

(4) A bérl6 a lakasbol torténd két hénapot meghaladé tavollétét és annak id6tartamat elézetesen 5
nappal korabban koteles frisban Nagykaracsony Polgirmesterének bejelenteni. A bérl6 bejelentett —
kiiléndsen: egészségiigyi ok, munkahely megvaltozdsa, tanulmanyok folytatisa — tavolléte alatt erre
hivatkozissal a bérleti szerz6dést felmondani nem lehet. A bérl6 koteles ezen id6szak alatt a lakassal
kapcsolatos bérleti és rezsi koltségeket viselni. A bérld Altal bejelentett tavollét ez esetben sem
haladhatja meg az egy éves idGtartamot. Ha ezt meghaladja, a bérbeadé jogosult a bérleti szerzédést

feliilvizsgalni, adott esetben élhet a felmondas jogéval is.
7. A felek jogai és kotelezettségei
10. §

A bérbeadd a lakdst a komfortfokozatinak megfelelé lakasberendezésekkel egyiitt a szerzédésben
meghatérozott feltételekkel és idopontban rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas 4llapotban koteles a
bérlének Atadni. A lakds 4taddsakor lakds atadasi jegyzOkonyvet kell felvenni, melyben fel kell
tiintetni a lakds és a lakdsberendezések tényleges 4llapotét, a kéziizemi méréorak dlldsat, az esetleges
hidnyossagokat, hibakat. A bérl6 a lakds atvételét észrevételeinek irasbeli rogzitésével a lakdsdtadasi

jegyzbkonyv alafrasdval ismeri el.
11.§

(1) A bérbeadd koteles gondoskodni a Ltv. 10. § (1) bekezdésben foglaltak teljesiilésérol.

(2) A bérbeadd a Polgarmester itjan a rendeltetésszerti hasznalatot, valamint a bérleti jogviszonybél
fakad6 bérl6i kotelezettségek teljesitését évente-a bérld sziiléségtelen haboritdsa nélkiil-koteles

ellen6rizni.

(3) A bérl6 kételes gondoskodni:

a)  az éplilet tisztantartdsarol,

b) az udvar, az ingatlan el6tti jarda- és Utszakasz (az utszegély kozepéig) rendszeres
tisztintartasarél az id6jarasi viszonyoknak megfelel6en,

¢)  alakasbérleményhez tartoz6 névényzet gondozésardl.

Eltér6 megéllapodas hidnydban, a bérld koteles megfizetni az dltala bérelt 6nkorményzati

d)
lakasra megéallapitott lakbért és a bérleményhez kapcsolodé koziizemi dijakat.
e) A Dbérl6 koteles a kziizemi szamlak befizetését 3 havonta Nagykardcsony Polgirmestere felé

igazolni.
8. A lakasba befogadhat6 személyek kore és a befogadas feltételei, albérlet
12. §

(1) A bérl6 a bérbead6 irasbeli hozzdjarulasa nélkiil is befogadhatja az Ltv. 21. § (2) bekezdésében
meghatarozott személyeket.

(2) A bérlo élettarsat, testvérét csak a bérbeadd irdsbeli hozzdjarulasdval fogadhatja be, egyéb
személyeket nem fogadhat be.



(3) A befogadashoz val6 hozzdjarulést a bekoltszés elbtt a bérls és a befogadands egyiittes frasbeli
kérelemmel kezdeményezheti a bérbeadénal.

(4) A kérelemben meg kell jelini a befogadis okat, a befogadandé és a befogadé esetleges rokoni
kapcsolatat, a befogadandé eddigi lakdsanak cimét, az ott lakés jogcimét.

(5) A bérbead6 a hozz4jarulast megtagadhatja, ha a befogadé a befogadast indokolni nem tudja, a
befogadés indoka nem valGs, vagy nagysdga, vagy més koriilmény miatt a zavartalan egylittélés nem

biztositott.
(6) A hozzjarulisban ki kell kdtni, hogy a befogadott személy a lakasbérleti szerzbdés
megsziinésekor a lakast kdteles elhagyni, mésik lakdsra nem tarthat igényt,

13. §

(1) Nem adhaté hozz4jarulss, ha a befogadni kivan személy Nagykaricsony kozigazgatési teriiletén
bekéltozhetd lakdstulajdonnal vagy 6nkorményzati lakds bérleti jogaval rendelkezik.

(2) Vissza kell vonni a hozzajaruldst, ha olyan feltétel kovetkezik be, amely fenndlldsa esetén a
hozzijarulést meg kellett volna tagadni.

14. §

A bérlakés sem egészében, sem valamely helyisége tekintetében albérletbe riem adhats,
15. §

jut, hogy a lakisban bérbeadoi hozzijérulés nélkiil més személy
is lakik befogadottként a lakdsban, kételes a bérlst felszolitani a bérbeadd hozzajaruldsa nélkiil
befogadott személy lakdshasznalaténak 8 napon beliili megsziintetésére. A hatarids eredménytelen
elteltét6l szamitott 15 napon beliil a bérbeads a szerz6dést felmondhatja.

Amennyiben a bérbead6 tudoméaséra

9. A bérleti jogviszony megsziinése, a lakds visszaadisa

16. §

(1) A lakasbérlet megsziinik az Ltv, 23. § (1) bekezdésében foglalt esetekben.

gszlinését kovetd 8 napon belill a lakdst és a

(2) A bérlé koteles a lakasbérleti szerz6dés me
alkalmas éllapotban a bérbeadé birtokdba

lakdsberendezéseket rendeltetésszerlti hasznélatra
bocsétani.

(3) A szerzédés kozos megegyezéssel vald megsziintetésekor a bérbeadé nem koételes a bérldnek
masik lakdst bérbe adni vagy pénzbeli téritést fizetni.

(4) A lakds visszaadisakor a bérbeads lakdsatvételi jegyzBkonyvet készit, amelyben rogziti az

esetleges hibékat, hidnyossagokat. A bérldnek a jegyzdkdnyvben nyilatkoznia kell az &t terhel6 hibék,
hidnyossigok megsziintetésének madjardl és hatdridejéré].

(5) Amennyiben a bérl6 a sajat koltségén 1étesitett lakésberendezéseket, lakdsfelszereléseket a lakas
visszaaddsakor leszereli, kiteles az eredeti allapotot helyreéllitani vagy a visszasllitss kdltségeit

megtériteni,



10. Jogcim nélkiil tartézkodo személyekre vonatkozé szabdlyok
17. §

(1) Amennyiben a jogcim nélkiili lakashasznald lakéselhagyasi kotelezettségének nem tesz eleget
lakdshasznalati dijat (tovabbiakban: haszndlati dij) kdteles fizetni.

(2) A hasznalati dij a jogcim nélkiili hasznélat kezdetétd] szamitott két honapig a lakasra megallapitott
lakbérrel azonos Gsszeg. A masodik honap eiteltétdl a lakdst jogcim nélkiil haszndlé a lakbér
kétszeresének megfeleld dsszegli hasznélati dijat koteles fizetni mindaddig, amig a lakast a bérbead6

birtokdba nem bocsatja vissza.
(3) A hasznélati dij havonta, elore esedékes. A hasznélati dfj a kiilén szolgaltatasok dijait, k6ziizemi
dijakat nem tartalmazza, azok kiilon kertilnek megallapitdsra és a hasznalati dijjal egyiitt fizetend®.
(4) A jogcimnélkiili lakashasznalé elhelyezésre nem tarthat igényt.
11. A bérleti dij mértéke és fizetése

18. §
(1) A lakéasok bérleti dija a rendelet 2. mellékletében keriilnek meghatérozasra.
(2) A bérleti dijat a bérl6 elbre, targyhé 15. napjaig koteles megfizetni pénztari befizetéssel vagy
atutaldssal a bérleti szerz6désben megjelolt szamléra.
(3) A lakbér kovetkez6 évi mértékét a Képviselo-testiilet minden év november 30. napjaig éllapitja
meg.

(4) A lakbér valtozasarodl a Hivatal a dontést kévetd 15 napon beliil tajékoztatja a bérlot.
12. Adatvédelmi szabalyok
19. §

(1) A bérbead$ a torvény keretei kozott jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a jogosultsagot
alatdmaszté személyes adatokat, amelyeket az Ltv., és e rendelet alapjin a bérbeadd a bérbeadas
feltételeinek megéllapitdsa, a bérbeaddi hozz4jarulas megaddsardl valé dontés érdekében igényelhet.
A személyes adatokat az igénylés elbirdlasdig, a lakasbérleti szerz6dés megsziinéséig, illetve az
esetlegen fennall6 kodziizemi dij-, vagy bérleti dij hatralék megsziinéséig jogosult kezelni a bérbeado.

(2) Az adatszolgaltatasra kotelezett nem hivhatd fel olyan adat igazoldsira, amely a bérbeadd
jogszabalyban rendszeresitett sajat nyilvantartisiban szerepel.

(3) A nyilvantartishol adatot szolgéltatni a Ltv. 84. § (2) bekezdésben foglaltakat kivéve nem lehet.
Az énkormanyzattal szemberi lejart tartozas esetén a bérl6/hasznalé személyes adatai tovabbithatéak
a kivetelés behajtasdval megbizott szerv részére.

(4) A lakaskérelmek elbiralaséig, illetve a lakasbérleti szerz6dés megsziinéséig az azzal kapcsolatos
dokumentumokba betekinthetnek a Hivatal megbizott munkatarsai és a Képviselt-testiilet.



13. Ziré rendelkezések

Ez arendelet 2023. januar 15-én lép hatilyba.

Scheier Zsolt '
polgarmester \

Kihirdetési ziradék:
A rendelet kihirdetve 2022.december 15.

20. §

Pulainé Varga Gabriella
jegyz






1. melléklet
Bérbeadhaté lakasok
Nagykaracsony, Pet6fi Sandor u 30., alapteriilete 64 m2
Nagykaracsony, Pet6fi Sandor u 31., alapteriilete 82 m2
Nagykaracsony, Pet6fis Sdndor u 32., alapteriilete 64 m?2
Nagykaracsony, Dézsa Gyorgy u 22/a., alapteriilete 61 m2

Nagykaracsony, Dézsa Gyorgy u 22/b, alapteriilete 61 m2



2. melléklet

Lakbér mértéke
a) Szolgalati jellegi bérlakasként nett6 700 Ft/m2

b) Piaci alapon torténd bérbeadas netté 1000 Ft/m2



