Nagykaracsony Ko6zség Onkorményzat Képvisel§-testiilete 2023. januar 30. iilésének 5.
napirendi pontja

Térgya: Nagykardcsony Ady Endre u 24. sz alatti ingatlan elbirtoklasi iigye
El6adé: Scheier Zsolt polgarmester

Tisztelt Dontéshozd!

Fabian Istvin 1992.évben vételi szandéknyilatkozatat fejezte ki a Nagykaracsony hrsz 206,
természetben Ady Endre u 24. sz alatti ingatlan megvésarlasaval kapcsolatosan. Az ingatlan
teriilete 1470 m*, miivelési 4ga kivett, beépitetlen teriilet. A vagyonkataszteri nyilvantartas
alapjén az dnkorményzat korlatozottan forgalomképes vagyonelemei kézé tartozik.

A vevikijelolésrdl képviseld-testiileti hatdrozat sziiletett 1992. IX.3-4n, a hatérozat széma
157/1992.(IX.3.) , mely az elbterjesztéshez csatoldsra keriilt.

A tulajdonjog atvezetésére az ingatlannyilvéantartdsban mind a mai napig nem keriilt sor,
Nagykaracsony Kdszég Onkormanyzat maradt a tulajdonos. .

Fabian Istvan az ingatlanra folyamatosan fizeti a kommunalis adét, més nincs a birtokaban,
mely az adasvételt alatdmasztja.

Dr Szabadkai Tamas @igyvéd ur elkészitette az ingatlan tulajdonjogénak a tulajdonos
elismerésén alapul6 elbirtoklas Utjan torténd megszerzésérdl sz616 okiratot.

A Polgari Térvénykonyvrol sz616 2013.évi V. térvény kimondja:
»5:44. § [Az elbirtoklas feltételei és jogi hatdsa]
(1) Elbirtoklas tjan megszerzi a dolog tulajdonjogét, aki a dolgot ingatlan esetén tizenot,
ing6 dolog esetén tiz éven 4t sajatjaként szakadatlanul birtokolja.”

Tekintettel arra, hogy az el6terjesztés targyat képez6 ingatlan nem tartozik a kizar6lagos allami
vagy Onkormanyzati tulajdonban 4&ll6 ingatlanok korébe, az elbirtokldsra vonatkozd
megallapodas aldirasdnak jogszabdlyi akadalya nincsen.

Jelen esetben mér tobb, mint 15 év telt el a hasznalatbavétel ota, sziikséges az ingatlan
helyzetének tisztasa, Fabian Istvannak az 1992-es testiilet dontését figyelembe véve az ingatlan
tulajdonjogat atadni sziikséges.

Fabian Istvan a szerzédés elkészitésével, a hiteles tulajdoni lap lekérésével, valamint a
foldhivatali ingatlannyilvantartas bejegyzéssel kapcsolatos dsszes koltséget véllalja.

Dr Szabadkai Tamas ligyvéd Ur elkészitette a szerz6dés tervezetet az alabbi tartalommal:



OKIRAT
ingatlan tulajdonjogdnak a tulajdonos elismerésén alapulo elbirtoklds utjan
torténd megszerzésérol

mely létrejott

egyrészrl Nagykaracsony Kozség Onkormanyzata (képviseli: Scheier Zsolt
polgarmester, székhelye: 2425 Nagykaracsony, Pet6fi Sandor utca 27., térzsszdma a tulajdoni
lapon: 15361813, térzskdnyvi azonosité szama: 727178, statisztikai azonositéja: 15727172-
8411-321-07, adészama: 15727172-1-07), mint ingatlan-nyilvantartisba jelenleg bejegyzett
tulajdonos (a tovabbiakban a jelen szerz6dés alkalmazasaban: Tulajdonos) masrészrél
Fabian Istvan sziiletett Fabian Istvan (sziiletési hely, id6: Dunatjvéros, 1974.02.08., anyja
neve: Platt Maria, személyi azonosito: ........... , adéazonosito: 8391191559) 2425
Nagykaracsony, ................ szam alatti lakos, mint tulajdonjogot szerzé fél (a tovabbiakban:
Szerzd f€l) a tovabbiakban egyiitt: Felek, vagy Szerz6do felek kozott az alulirott helyen és
napon, az alabbi feltételek mellett:

1. A Felek megallapitjak, hogy az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint a Tulajdonos 1/1
aranyu, kizarélagos tulajdonat képezi a Nagykaracsony belteriilet 206 hrsz alatti, “kivett
beépitetlen teriilet” megnevezésii, 1470 m2 alapteriiletii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan),
amely természetben 2425 Nagykaracsony, Ady Endre utca 24. szdm alatt taldlhat6 (az
ingatlan-nyilvantartdsban a cimadatot illetéen “felillvizsgalat alatt” jelzéssel, mellyel
kapcsolatosan eljaro ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a ,feliilvizsgalat alatt” megjegyzés
arra utal, hogy az illetékes jegyzd altal inditott cimképzési eljaras van folyamatban, amely
az ingatlan-nyilvantartdsrol szolé 1997. évi CXLI. torvény 95. § (3) bekezdésén alapul,
kizarélag az ingatlan cimadatara vonatkozik, egyéb jogot, tényt vagy adatot nem érint).

2. A Felek megallapitjak, a Tulajdonos kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan jogszerti és
kizardlagos tulajdonat képezi, arra - a Szerz6dd fél kivételével, harmadik személlyel -
semminemi, a tulajdonjog &truh4zast avagy a hasznélatot érinté szerzddést vagy
megallapodds nem kotott. A tulajdoni lap tanusaga szerint az Ingatlan per-, teher- és
igénymentes. A Felek megallapodnak, tekintettel arra, hogy az Ingatlan 1992. év 6ta a
szerz$ fél hasznalatdban all, a Tulajdonos a hasznalaital felmeriilé esetleges terhek és
kotelezettségek, tovabba az esetleges add- vagy mas hasonld fizetési kotelezettség(ek)
vonatkozasdban szavatossdgot nem vaéllal; az Ingatlannal kapcsolatosan 1992.09.03.
napjatol felmeriild koltségeket a Szerzo €l vallalja viselni.

3. A Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dést az Ingatlan tulajdonjogi helyzetének rendezése
érdekében, a Szerz6 Fél tulajdonjoganak megallapitasa iranti peres eljaras elkeriilése végett
kotik meg egymaéssal.

4. A Szerz6d6 Felek rogzitik az Ingatlant érint6 alabbi korillményeket:

+ Az Ingatlan tulajdoni lapjan tulajdonosként jelenleg a Tulajdonos van feltiintetve.

« A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan Szerz6 fél részére térténd értékesitésérdl és a vevod
kijel6lésérdl a Tulajdonos a

157/1992 (1X.3.) Ok. sz. hatarozataval képviselétestiileti hatarozatot hozott.



* A Felek megéllapitjak, hogy egyik félnél sem lelheté fel addsvételi szerzdés vagy mas
- tulajdonjog A4truhdzasarél szolé - okirat, amely az Ingatlan tulajdonjoganak
atruhazésarol sz6lna.

* A Felek megallapitjak, a Tulajdonos a jelen okirat aldirdsaval elismeri, hogy az
Ingatlant a Szerz8 fél 1992. év sorén birtokba vette és azéta is, a fentick szerint t&bb,
mint 15 (tizen6t) éve szakadatlanul, sajatjaként hasznélja.

- Felek rogzitik, a Tulajdonos elismeri, hogy az Ingatlan utdn a kommunalis adét
1995.01.02. napja 6ta a Szerzd fél viseli és fizeti, a rendelkezésre 4116 adobevallds
tartalma alapjan a bevallast benyljté mindsége rovatban “1/1 tulajdonos”
feltiintetésével.

+ A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan birtokhelyzete és tulajdonjoganak rendezése
kozottik nem' vitatott, erre tekintettel az Ingatlan jogi helyzetével kapcsolatosan a
tovabbi - jelentds - kdltségek felmeriilésével jard és id6igényes polgari peres eljaras
elkeriilése végett olyan megéllapodast kétnek egymassal, melynek alapjan az Ingatlan
jogi helyzete tisztazott.

5. A Szerz6dd Felek megallapitidk az alabbiakat: a Polgiri Torvénykényv 5:44. § ()
bekezdése szerint: “Elbirtoklds ttjin
megszerzi a dolog tulajdonjogat, aki a dolgot ingatlan esetén tizendt, ingd dolog esetén tiz
éven dt sajatjaként szakadatlanul birtokolja.”

6. A szerzddd felek megallapitjdk, és megillapodnak, tovabba a Tulajdonos a jelen okirat
aldirasaval kifejezetten elismeri, hogy a Szerzé fél az Ingatlan 1/1 ardnyd tulajdonjogat
elbirtoklds 1tjan, az 1-5. pontokban rdgzitett tények és koriilmények fennalldsa okén
megszerezte.

7. A Tulajdonos a jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonkatatlan hozzéjarulasat adja
ahhoz, hogy a Szerzé fél tulajdonjoga - 1/1 arinyban - az ingatlan-nyilvantartasba,
elbirtoklas jogcimén az Ingatlanra a jelen szerz6dés alapjan bejegyzésre keriiljon.

8. A Felek az Ingatlan jelenlegi ért¢két 250,-Ft/m2 figyelembevételével 367.500,-Ft-ban
allapitjdk meg. A Felek régzitik, hogy egymaéssal szemben a jelen szerzodés aldirdsat
kovetden az Ingatlan vételarat és ellenértékét illetben semminemii elszdmoldsi
kotelezettséggel nem tartoznak, a Tulajdonosnak a Szerzd Féllel szemben az Ingatlannal
kapcsolatosan kdvetelése nincsen.

9. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan kiilén birtokbaadasa nem szitkséges, tekintettel arra,
hogy annak birtokdban a Szerzé fél van.

10. A szerz6do felek kijelentik, hogy esetleges illetékfizetési, személyi jovedelemads és egyéb
jogszabalyokban el6irt bevallasi illetve fizetési ktelezettségeiket ismerik és azoknak eleget
fognak tenni, tovdbba a sziikséges tajékoztatast e kotelezettségeik tekintetében megkaptak
az eljar6 Ugyvédtol. A jelen szerzodéskotés koltségei, tovabbi a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasi atjegyzésével kapcsolatos mindennemii koltség és illeték a Szerzd Felet
terheli. A Szerz0 fél tudomasul veszi, hogy az Ingatlan tulajdonjogénak jelen okirattal
tortén6 megszerzése utan a NAV Illetékhivatala illetéket szab ki.



11.

12.

13.

14.

Szerz6d6 felek jelen okirat elkészitésével és a foldhivatali eljarasban, tovabba a B400 NAV
adatlap kitoltésével és alairasaval a Dr. Szabadkai Ugyvédi Irodat (KASZ: 36068780; 7000
Sarbogard, Ady Endre at 160/B, 25/520-180) bizzak ¢és hatalmazzdk meg, dr. Szabadkai
Tamas ligyvéd (KASZ: 36068780) ligyintézésében, aki ellenjegyzésével, a jelen szerz6dés
alairasival a megbizast és meghatalmazast elfogadja. A megbizas és meghatalmazas hatalya
a tulajdonjog bejegyzéséig tart. A felek jelen szerz6dést egyben tényvazlatnak is tekintik.
Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatos illeték- és addjogi szabalyokrol, illetve
azok vérhat6 mértékérdl tudomassal rendelkeznek, tovabba az eljaré ligyvéd részletes és
kimerité tdjékoztatdsit megértették, a jelen szerzddést tekintetben a sajat kockazatukra
kotik meg. A Felek rogzitik, hogy az eljaré ligyvéd a pénzmoséds és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésér6l és megakadalyozasardl szol6 2017. évi LIIIL térvény (Pmt.),
és az ligyvédi tevékenységrél szo16 2017. évi LXXVIIL térvény, illetve a Magyar Ugyvédi
Kamara, valamint a teriiletileg illetékes Ugyvédi Kamara szabalyzata alapjén a feleket
azonositotta, személyazonossagukat ellendrizte, személyi irataik masolasa mellett, melyhez
kifejezetten, a jelen szerzodés aléirasaval is hozzajarulnak. A Felek nyilatkozzak, hogy a
jelen jogtigylet megkdtése soran sajat neviikben jarnak el.

Az okiratszerkeszt6 tigyvéd tajékoztatja a Feleket, akik tudomasul veszik, hogy az épiiletek
energetikai jellemz6inek tanUsitasarol szolé 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet alapjan a
jelen adsvétel vonatkozasaban energetikai tanuisitvany készitése és dtadasa nem sziikséges.

A Felek megallapodnak, amennyiben a jelen szerz6dés alapjan a Szerzé Fél tulajdonjoga
barmely okbdl eredéen nem keriilne az ingatlan nyilvantartisba bejegyzésre, a jelen
szerzOdésben foglalt tulajdonvaltozast olyan jogi forméba ontik, illetdleg minden tdlik
elvarhat6t megtesznek a Szerzo Fél tulajdonjoganak bejegyezhetdsége érdekében.

A jelen szerzddést a felek elolvasas és megmagyardzas utan, mint akaratukkal megegyezot

jovéahagyolag alairtak. Nagykaracsony, 2023. februar ...............

Nagykaracsony Kozség Onkormanyzata Fébian Istvén sz. Fabian Istvan
képviseli: Scheier Zsolt polgarmester Szerz6 Fél
Tulajdonos

Ellenjegyzem, alulirott dr. Szabadkai Tamas Gigyvéd (KASZ: 36068780, a Dr. Szabadkai
Ugyvédi Iroda tagja - székhelye: 7000 Sarbogard, Ady Endre it 160/B), Nagykaracsonyban,
2023, februar ............... napjan

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjenek.



Hatarozati javaslat

Targya: Nagykariacsony Ady Endre u 24. sz alatti ingatlan elbirtoklasi iigye

1.

Nagykaracsony Kozség Onkormdnyzat Képviselo-testiilete megtérgyalta a
Nagykardcsony, 206 helyrajzi szamu, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 1470 m2
nagysagu ingatlan elbirtoklasarol szol6 eléterjesztést.

Nagykaracsony Kozség Onkorményzat Képviselé-testiilete a rendelkezésre 4116 adatok
ismeretében, figyelemmel arra, hogy Fabian Istvan az ingatlant 1992.6ta szakadatlanul,
héboritds nélkiil hasznélja, elismeri, hogy az Onkorményzat kizérélagos tulajdoniban
lév6 Nagykardcsony Ady Endre u 24. szam alatt nyilvantartott, az
ingatlannyilvantartasban 206.helyrajzi szdmon talalhat6 ingatlan hatarozat melléklete
szerinti elbirtoklasra vonatkozé megallapodas megkdtéséhez hozzajarul.
Nagykaracsony K6zség Onkorményzat Képviseld-testiilete felhatalmazza Scheier Zsolt
polgarmestert az elbirtoklasrdl sz616 megallapodas alairaséra.

4. Fébian Istvan vallalja a jogiigylettel kapcsolatos koltségek téritését.

Nagykaracsony,2023. januar 25.

ke S
. .

Scheier Zsolt AN
polgérmester \






7 Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
2400 Dunatjvaros Szérid Mérton ut 39, Oldak 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/2100/2023

2023.01.20
NAGYKARACSONY Szektor : 53
Belteriilet 206 helyrajzi szém
2425 NAGYKARACSONY Ady Endre utca 24. "felillvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jdv. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fil1, ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen tertilet 0 1470 0.00
LRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 36878/1892.04.13
jogcim: 1990. évi LXV. tdrv. 107. § (2) bek.
jogdllas: tulajdonos
név: NAGYKARACSONY KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 2425 NAGYKARACSONY Petdfi Sandor utca 27.
tdrzsszam: 15361813

MRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvAntartasban szerepld adatokkal. A szemle mésclat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza., Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minésil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



KIVONAT

-

amely késziilt az 1992. szeptember 3-ai KépviselBtestileti llésen
meghozott aldbbi hatdrozatdrél.

157./1992./IX.3./ Ok. sz. hatdrozat

-

Nagykardcsony Képviseldtestiilete Fdbidn Istvdn, Nagykardcsony Jo-
kai u. 4. szém alatti lakost a 302 tulajdoni lapszamd, 206 hrsz.-d,
1470 m2 teriiletlii Nagykardcsony, Ady E. u. 24, szam alatti épi-

tési telekre vevOként jeldli ki. Az épitési telek vételdrdt
58.800,-FR-ban hatdrozza meg.

Hatdridd: 1992. szeptember 30.
Felelés: Jjegyzd

Nagykardcsony, 1992. oktdber 5.
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Szabé JOzsef dr. Safdrik Gabriella
1
polgdrmester jegyzﬁ
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MAGANSZEMELY KOMMUNALIS ADOJA BEVALLAS
(verzié: 2010)
FOLAP
’_Bevallés adatal
Feldolgozés jogeime: AV_E | Adatviltozds adbkotelezettségre
Erkeztetés adatok
Iktatészam (IRAT):
lidatdszém: 33#18184/0 Elbtag:
Fészam: Alszém: Statusz:
Ev; Utotag: Bels6 iratazonosits:
Beérkezés médja: 1| Posta Bebrkezés déatuma: 1995.01.02, Ugyintézs:
Kild6/készits: 1| Ad6zéd Erkeztatési azonosito:
Ado6z6 | Adoheszedésre ktelezett adatok
Mutaté: 150 Név: Féblan Istvan
Postéara adas adatok
Postéra adés datuma: 1995.01.01.
l. Bevallas fajtija
‘ 2 | Nem megdllapodds alapjin benyojtott bevallas
[ Il. Bevallas benydjtasanak oka
1 | Ad6kotelezettség keletkezése
Véltozas jellege Véltozds fellege Valtozas jellege

3 | Ingatian {épitmény, telek) szerzése

lil. Adokdtelezettség keletkezésének, valtozdsanak, megsziinésének idépontja

Adbkotelezetfstg kelethezésének, véltozésénak, megszinésének idSpontja: 1995.01.01.




Egyéb adatok

ggggzlezeﬁség kelethkezésének 1995.01.01.
Téjékoztaté adat: 1995.01.01.
IV. Az ingatlan
24934
Cime: 2425 Nagykaracsony, Ady E. u 024,
Az egy helyrajzi szémon taldlhatt adbtargyak fajtéja és darabszéma:
R Telek 1db Mentességek
Kedvezmények

Onkarményzati rendeleti addkedvezmény:

ingatlan -> ingatlan térzs dsszerendelés

24944 ingatian t&rzs dsszerendelés rendben: 0
Teljes cim: 2425 Nagykaracsony, Ady E. u 024,
Ingatlenttrzs karbantartés szlikséges: 0

V. Bevallas benyujtéja

Székhelye, lakohelye: 2425 Nagykarécsony, Ady E. utca 024.

Levelezési cime:

Telefonszdma: i : E-mail cime:

i Addbalany -> ad6zol torzs dsszerendelés

Mutaté: 150 Ad6206i torzs Bsszerendelés rendben; R

Név: Fébidn Istvén

Adbazonosito jel: 8391191559 ’ Adoszam: Kiitfoldi ad6azonosito:
Elsbdleges cim: 2425 Nagykardcsony, Ady E. utca 024,

Adbzdi torzs karbantartés szikséges: 0

Bevallas benyujté mindsége: 1 | Tulajdonos

Jog jellege:

Tulajdoni (fogosultsdgl hényad: 111 100 %

Név: Fébian Istvdn

Sziiletési helye: Dunatjvéros vérosikdzség, ideje:
Anyja szilletési csaladi és utdneve: Platt Maria

Adéazonosito jele: 8391191559 Adbszama:

Kulfldi adéazonositéja:

Szilletési

1974.02.08.




1 VI. Feleldsségem tudatéban kijelentem, hogy a bevalldsban k6z6it adatok a valésagnak megfeleinek

‘ Nagykaracsony 1997.04.17; R
Helység Détum @ bejelentésbenydjté vagy képviselbje {meghatalmazotija) aldirésa rendben
A Jelen adohevallast ellenjegyzem: R
Adbtanédcsadd, adoszakérts neve:
Adbazonosié jel
Bizonyitvény / igazolvény széma:
ggﬁ:!isLa s

1| Adéz6

Alair6:
L on . - _

—
Bevallassal kapcsolatos miiveletek

o

Ellenjegyzbre kiszabott mulasztési birség:

o

Hignypotigs: 0 Mulasziési birség kiszabésa:
Adobirsag kiszabasa: 0 Késedelmi pbtiék megaddsa: 0 Onellenbrzésl potiék megadésa: 0




Tisztelt Polgarmester Ur!
Tisztelt Képvisel6testiilet!

A 90-es években megvasaroltam Nagykaridcsony Ady Endre utca 24 szam alatt
1évo épitési telket.

A telket miiveltiik, mindig rendben tartottuk. A kikiild6tt adét minden évben
csekken befizettiik az Onkormanyzat részére.

A Foldhivatal nyilvantartasa alapjan ez a telek még mindig Nagykaracsony
kozség Onkorméanyzata nevén szerepel.

Kérem segitségiiket, hogy a telek nevemre torténd atvezetése megtorténjen.

Nagyvenyim,2021.januar 26.

:Tof\ ;l

Tisztelettel: Fabian Is




